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Miesbach & Umgebung

Startschuss fiir eine Ortsteil-Aufwertung

Bauantrag fiir Mehrfamilienhauser im Ex-Gewerbegebiet Breitenbach abgesegnet — Baustart im Frithjahr 2018 geplant

VON DANIEL KREHL

Schliersee — Lange hat es ge-
davert, jetzt aber kommt
wirklich Bewegung in die
Umwandlung des Gewerbe-
gebiets  Breitenbach  am
Schliersee. Der Bauausschuss
hat die Pléne fiir vier Mehrfa-
milienhduser  mehrheitlich
befiirwortet. Letztlich ent-
steht in den néichsten Jahren
somit fast schon ein neuer
Ortsteil.

Es war nicht einfach fiir die
Familie Fichtner, die Um-
wandlung hinzubekommen.
Schon lang war der Betrieb
des Holzwerks schwierig ge-
worden. Lirm und umgeben-
de Wohnbebauung vertréigt
sich nun mal schlecht. Da ist
es auch egal, was zuerst da
war, Nach nunmehr vier Jah-
ren der Planung steht das Pro-
jekt in den Startléchern. Den
Bauabschnitt 1 mit vier Mehr-
familienhéusern und ins
samt 36 Wohnungen hat g
Bauausschuss jetzt auf den
Weg pebracht, als niichstes
soll die Umwandlung des
Holzmarktes - er ist weiterhin
in Betrieb - in Wohnungen
folgen. Zuletzt sind die sechs
Einfamilienhduser sowie ein
weiteres  Mehrfamilienhaus
im Siiden des Gelindes an
der Reihe. Zwei Parzellen ge-
héren - Stichwort Wertab-
schopfung nach Umwand-
lung von Gewerbe- in Wohn-
flichen — noch der Gemeinde,
sollen aber ebenfalls iiber die
Wohnen am  Schliersee
GmbH, die eigens zu diesem
Zweck gegriindet wurde, ver-
marktet werden. Mit-Gesell-
schafter Andreas Firber er-
kldrt, dass auch die Gemein-
de den Verkauf aus einer
Hand befiirwortet und die
Grundstiicke - entsprechend
an die Firma verkaufen wird.

Erste Vermarktungs-
Schritte sind bereits gemacht,

Eine neue Siedlung mit Berg- und Seul:ll:k Der Bauantrag far die vier Mehrfamillenhauser die sich um den Hulzmarkt

| Fichtner gruppieren, liegt vor.

Christina  Fichtner spricht
von ziemlich vielen Anfragen,
die vorliigen. Und: ,Uns ist
das sehr wichtig, dass hier
Einheimische zum Zug kom-
men. Auch Firmen beim
Bau.” Losgehen soll es im
Friihjahr 2018, Bis die ersten
Objekte bezugsfertig  sind,
wird es wohl Ende 2019 wer-
den. Im Jahr darauf soll alles
fertig sein. Dass die Bauzeit
fiir die Nachbarn eine Belas-
tung darstellen wird, ist auch
Férber klar. Aber: , Der ganze
Ortsteil erfihrt eine Aufwer-
tung.* Die Wohnungsgrfen
in den Mehrfamilienhéusern

Ein wenig Seeufer-Romantik: Das erhohte FuBbodenni-
veau soll durch eine ansprechende Griinflachengestal-
tung kaschiert werden.

LEUPOLD BRI CH ARCHITEKTEN
bewegen sich zwischen. etwa
50 und 120 Quadratmetern,
im Holzmarkt seien auch gri-
Rere Einheiten denkbar, Gut
60 Wohneinheiten kiénnen
entstehen.

Das beauftragte Architek-
turbiiro  Leupold Brown
Goldbach stellte im Bauaus-
schuss die Pline vor. Die
Parkpldtze werden in einer
groRen Tiefgarage unter allen
vier  Mehrfamilienhéusern
verschwinden. Planer Andre-
as Leupold sprach von einer
wgriinen Umgebung ohne viel
Autoverkehr”. Ein besonde-
res Problem stellt in dem Ge-

biet die Hochwassersituation
dar. Die Fuboden der Erdge-
schosse miissen selbst bei ei-
nem extremen Hochwasser
trocken bleiben und entspre-
chen hoch liegen. Aufschiit-
tungen sind derweil nicht ge-
stattet, weil das dadurch ver-
dringte Wasser andernorts
zum Problem werden kann.
Leupold list dies mit stegarti-
gen Terrassen und Stufen
zum Geldnde hinunter. Gri-
ser sollen den Hthenunter-
schied gefillig kaschieren,
Ein bisschen Seeufer-Roman-
tik,

Abweichend vom Bebau-
ungsplan hat Leupold groRe
Fensterfliichen  vorgesehen,
die allerdings hinter Balkon-
gelindern verschwinden wiir-
den. Auch die Dachflichen-
fenster sind groRer als im Be-
bauungsplan der Gemeinde
vorgesehen — dem Blick Rich-
tung See zuliebe. Ansonsten
setzt der Architekt auf das
auch in Schliersee priigende
Holz, was sich in einer dunk-
len Verschalung des Oberge-
schosses niederschligt. Den
Ausschussmitgliedern  ge-
fiel's, nur Ernst Haltschl
(SPD) stimmte dagegen.

Der Bereich  zwischen
Fichtner und Warnecke &
Bithm im Suden bleibt weiter-
hin unangetastet. Wie berich-
tet, residiert hier in einer Hal-
le ein bedeutendes Vorkom-
men der Bartfledermaus. Im
Bauleitverfahren musste zu-
letzt der Flichennutzungs-
plan aufgebohrt werden. Im
Zuge dessen wurde entdeckt,
dass filschlicherweise eine
Erstwohnsitz-Bindung  von
50 statt 75 Prozent in den Pla-
nen steht. Das sollte nicht
weiter problematisch sein,
weil der Vorhabenstréiger oh-
nehin einen erheblich hihe-
ren Wert anstrebt, Man waolle
schlieflich eine lebendige
Siedlung.



